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Odpowiadajgc na pismo z dnia 25 lipca 2013 r. sygn. FN.I-3251.75.2013 w
sprawie sktadania deklaracji przez witasciciela nieruchomosci, a co za tym idzie
uiszczania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi i odpowiedzi na
pytanie, kto jest zobowigzany do ztozenia deklaracji i optacenia powyzszej optaty
zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w

gminach, uprzejmie wyjasniam co nastepuje.

Stosownie do art. 6h ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 391 ze zm.) zwanej dalej ucpg,
wiasciciele nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 6¢, sg obowigzani ponosi¢ na rzecz
gminy, na terenie ktérej sg potozone ich nieruchomosci, optate za gospodarowanie
odpadami komunalnymi. Z kolei zgodnie z art. 6m ust. 1 ucpg, wiasciciel
nieruchomosci jest obowigzany ztozy¢ do wajta, burmistrza lub prezydenta miasta
deklaracje o wysokos$ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w terminie
14 dni od dnia zamieszkania na danej nieruchomosci pierwszego mieszkanca lub
powstania na danej nieruchomosci odpadéw komunalnych.

Podmiotami zobowigzanymi do uiszczenia optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi powstajgcymi na terenie danej nieruchomosci oraz do
ztozenia deklaracji o wysokosci tej optaty sg wiasciciele nieruchomos$ci. Na gruncie
powofanej ustawy, przez wtasciciela nieruchomosci nalezy rozumie¢ roéwniez

wspotwiascicieli, uzytkownikdw wieczystych oraz jednostki organizacyjne i osoby
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posiadajgce nieruchomosci w zarzadzie lub uzytkowaniu, a takze inne podmioty
wiadajgce nieruchomoscig (art. 2 ust. 1 pkt 4 ucpg).

W pewnych sytuacjach, obowigzki, ktdére na gruncie omawianej ustawy
obcigzajg wiascicieli nieruchomosci, z mocy prawa sg wykonywane przez inne
podmioty. Kwestia ta uregulowana zostata w art. 2 ust. 3 ucpg, zgodnie z ktérym
jezeli nieruchomos¢ jest zabudowana budynkami wielolokalowymi, w ktoérych
ustanowiono odrebng wiasnos¢ lokali, obowigzki wiasciciela nieruchomosci obcigzajg
osoby sprawujgce zarzad nieruchomoscig wspolng, w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.),
lub wtascicieli lokali, jezeli zarzgd nie zostat wybrany.

Zgodnie z tym przepisem obowigzki wiascicieli nieruchomosci przechodzg na

zarzgdce wtedy, gdy:

— mamy do czynienia z nieruchomoscig zabudowang budynkami wielolokalowymi,
w ktorej ustanowiono odrebng wtasnos¢ lokali,

— zarzad nieruchomosciami wspdlnymi odbywa sie w rozumieniu ustawy o
wiasnosci lokali.

Nie ulega watpliwosci, ze powyzszy przepis znajduje wprost zastosowanie do

wspolnot mieszkaniowych, w ktérych wybrano zarzad (jezeli zarzad nie zostat

wybrany, obowigzki wykonujg samodzielnie wiasciciele lokali).

W odniesieniu do spotdzielni mieszkaniowych, zgodnie z art. 27 ust. 2 zdanie
1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.), zarzgd nieruchomosciami wspolnymi
stanowigcymi wspotwlasnos¢ spotdzielni jest wykonywany przez spotdzielnie jak
zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o witasnosci lokali, chocby witasciciele lokali nie byli cztonkami spétdzielni. Stad w
odniesieniu do nieruchomos$ci pozostajgcych w spétdzielniach mieszkaniowych
obowigzki z zakresu optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi spoczywajg
na spoétdzielni mieszkaniowej, ktora traktowana jest jak podmiot, ktéremu zarzad

nieruchomoscig zostat powierzony.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze na gruncie przepiséw ustawy o utrzymaniu
czystoéci i porzgdku w gminach wszystkie podmioty wymienione w definiciji

sformutowanej w art. 2 ust. 1 pkt 4 traktowane sg jak wiasciciele nieruchomosci,



ktérzy sg zobowigzani do ztozenia deklaracji i uiszczenia optaty, o ktérych mowa w
rozdziale 3a ustawy. W przypadku nieruchomosci zabudowanych budynkami
wielolokalowymi, w ktérych ustanowiono odrebng wtasnosc¢ lokali, obowigzki te
spoczywajg na podmiotach okreslonych w art. 2 ust. 3 ucpg, a wiec rowniez na
wspolnotach mieszkaniowych, w imieniu ktorych dziatajg zarzadcy lub zarzady lub

tez w przypadku spotdzielni mieszkaniowych zarzady tych spotdzielni.

W powyzszym zakresie wypowiedziat sie Minister Srodowiska, ktéry swoje
stanowisko zawart w pisSmie z dnia 5 sierpnia 2013 r. syg. DGOrp-022-

47/30944/13/MD i jest ono catkowicie zbiezne z wyzej przedstawionym.



