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W odpowiedzi na pismo z dnia 21 listopada 2011 r. sygn. Bk-111.6845.2.1.2011
w sprawie udzielenia wyjasnien, czy w Swietle art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. z 2001 r. Dz.U. nr 142, poz. 1591 ze
zm.) oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. z 2004 r. nr 261, poz. 2603 ze zm.) dopuszczalne jest
zawieranie umow uzytkowania, najmu lub dzierzawy gruntu komunalnego na czas do

3 lat w drodze bezprzetargowej informuje, co nastepuje.

Przepis art. 37 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wprowadza
generalng zasade, ze nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ jednostek samorzgdu
terytorialnego sg sprzedawane i oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze
przetargu. Kolejne regulacje zawarte w ust. 4 art. 37 powotanej ustawy, naktadajg
obowigzek stosowania trybu przetargowego przy zawieraniu umow uzytkowania,
najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,
przy czym, rada gminy moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie od obowigzku
przetargowego trybu zawarcia tych uméw. W sytuacji gdy uzytkownikiem, najemca
lub dzierzawcg nieruchomosci jest organizacja pozytku publicznego, umowy
uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas

nieoznaczony zawiera sie w drodze bezprzetargowe.



Wytaczna kompetencja rady gminy zawarta w art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy
0 samorzgdzie gminnym, do podejmowania uchwat w sprawach majgtkowych gminy,
przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania,
dotyczy réwniez okresu diuzszego niz 3 lata. Uchwata rady gminy jest wymagana
takze w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, strony
zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢. Do
czasu okreslenia zasad, burmistrz moze dokonywac tych czynnosci wylgcznie za
zgoda rady gminy.

Z powyzszego wynika, ze ustawodawca nie zawart w powszechnie
obowigzujacych przepisach prawa regulacji naktadajacych na jednostki samorzadu
terytorialnego obowigzku stosowania trybu przetargowego przy zawieraniu umow
uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas krétszy niz 3 lata.

Wobec dyspozycji art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym
wskazujacej, ze do zadan burmistrza nalezy gospodarowanie mieniem komunalnym,
mozna przyja¢, iz burmistrz ma kompetencje do samodzielnego podejmowania
wszystkich koniecznych decyzji gospodarczych co do mienia gminy, bez uzyskiwania
zgody rady gminy z wyjatkiem spraw, ktore zostaty zastrzezone do kompetenc;ji rady.

Tym samym, odnoszac sie do postawionego pytania, nalezy uznaé, iz
w Swietle obowigzujacych przepiséw prawa dopuszczalne jest zawieranie przez
burmistrza umow uzytkowania, najmu lub dzierzawy gruntu komunalnego w drodze

bezprzetargowej na czas oznaczony do 3 lat.
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