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Powiatu Itawskiego

W odpowiedzi na pismo nr BF 074.2.2021 z dnia 19 kwietnia 2021 r. w sprawie sposobu
zaklasyfikowania, wg klasyfikacji budzetowej, naleznosci roztozonych na raty z tytulu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego oraz sprzedazy nieruchomosci Skarbu Parnstwa
i ujecie tych naleznosci w sprawozdaniach Rb-N i Rb-ZN, Regionalna Izba Obrachunkowa
w Olsztynie, informuje co nastepuje w kolejno$ci zadawanych pytan:

Ad. 1

Zgodnie z art. 70 ust. 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami /Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm./, zwanej dalej u.g.n. cena nieruchomosci
sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan, o ktérych mowa w art. 37
ust. 2 i 3 oraz w art. 39 ust. 2, moze zosta¢ roztozona na raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat.

Zgodnie z art. 4 ust. 3 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci nieruchomosci /Dz. U. z 2019 r. poz. 1314/ optate
z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, rozktada sig, na
wniosek uzytkownika wieczystego, na raty, na czas nie krotszy niz 10 lat i nie dtuzszy niz 20 lat,
chyba ze wnioskodawca wystapi o okres krotszy niz 10 lat.

W zwigzku z nieuiszczong czedcig oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnoéci lub niesplacona cze$cig ceny nieruchomo$ci, moga wystapic
dwa rodzaje naleznoSci:

- ,oprocentowanie” oplaty rozlozonej w decyzji na raty/roztoZonej na raty cze$¢ ceny
nieruchomosci, ktére podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej
stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski,
- ,odsetki” od nieterminowej zaplaty tej nalezno$ci (oplaty/ceny +oprocentowania), ktore
przystuguja wierzycielowi na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego.

W  zakresie watpliwoéci dotyczacej zastosowania Kklasyfikacji budzetowej
,oprocentowania” nalezno$ci roztozonych na raty (tj. optata/cena wraz z oprocentowaniem)
wskazaé nalezy, ze zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 2 marca 2010 r.
w sprawie szczegdétowej klasyfikacji dochodéw, wydatkéw, przychodéw i rozchodéw oraz
$rodkéw pochodzacych ze Zrédet zagranicznych /Dz. U. z 2014 r. poz. 1053, ze zm./
w przypadku sprzedazy nieruchomosci winno si¢ ujmowa¢ w paragrafie 077 ,Wptaty z tytutu
odplatnego nabycia prawa wilasno$ci oraz praw uzytkowania wieczystego nieruchomosci”,
natomiast w przypadku przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
w paragrafie 076 ,Wptywy z tytutu przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w prawo
wilasnoéci”. Natomiast w paragrafie 0920 ,Wplywy z pozostatych odsetek” ujmuje si¢ odsetki od
nieterminowej zaptaty nalezno$ci rozlozonej na raty (tj. optata/cena wraz z oprocentowaniem).



Ad.2

Odnoénie ujecia wyzej omawianych nalezno$ci w sprawozdaniach RN i Rb-ZN, tut. Izba
podziela stanowisko wyrazone w pi$mie Ministerstwa Finanséw nr: DP8.658.6.2015 z dnia 12
maja 2015 r. skierowanym do Prezesa Regionalnej Izby Obrachunkowej w Katowicach, zgodnie z
ktérym: nalezno$ci z tytutu optat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnoéci, ktérych platnoéé zostala roztozona na oprocentowane raty, nalezy ujmowacl
w wierszu N2 (pozyczki) sprawozdania Rb-N. W ramach pozyczki ujmuje si¢ naleznosci
wynikajgce z umowy sprzedazy nieruchomosci, w ktérej cena zostata roztozona na raty (i sg one
oprocentowane), uregulowanej w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Rowniez naleznosci
rozlozone na raty (i oprocentowane) z tytutu sprzedazy nieruchomosci, sprzedazy lokali
mieszkalnych i lokali uzytkowych, zwrotu zwaloryzowanego odszkodowania z tytulu zwrotu
nieruchomodci, pierwszej optaty za oddanie nieruchomo$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste
w drodze bezprzetargowej, do ktorej stosuje sie przepis art. 70 ust. 2-4 wgn, nalezy
w sprawozdaniu ujmowac w wierszu N2 (pozyczki).

W sprawozdaniu Rb-ZN, naleznosci nalezy ujmowaé¢ w spos6b wskazany powyze;j.

W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze Izba nie ma uprawnien do dokonywania powszechnie
obowigzujgcej wykladni przepiséw prawa. W zwigzku z tym niniejsze wyjasnienie nalezy
potraktowaé, jako stanowisko Izby, ktére nie jest wigzace dla wnioskujacego o udzielenie
wyjasnienia, jak rowniez dla organéw rozstrzygajacych w konkretnych sprawach.
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