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W odpowiedzi na pismo nr FN.300.1.2021 z dnia 22 stycznia 2021 r., w sprawie
ujmowania w ksiegach rachunkowych protokotu z przeprowadzenia postgpowania
przetargowego na zbycie niezabudowanej nieruchomosci jako dowdd ksiggowy w celu
przekazania $rodkéw z konta depozytowego na rachunek gtéwny budzetu, Regionalna Izba
Obrachunkowa w Olsztynie wyjasnia, co nastepuje:

Izba nie ma uprawnien do udzielania wyjasnien dotyczacych przepiséw
o rachunkowoéci. Kompetencje regionalnych izb obrachunkowych okresla ustawa z dnia
7 pazdziernika 1992 r. o regionalnych izbach obrachunkowych /Dz. U. z 2019 r. poz. 2137/.
Do zadan Izby, zgodnie z art. 13 pkt 11 ustawy, nalezy udzielanie wyjas$nien na wystapienia
podmiotéw wymienionych w art. 1 ust. 2 w sprawach dotyczacych stosowania przepisow
o finansach publicznych.

Réwnoczesnie Izba wskazuje, ze zgodnie z nadrzedng zasadg rachunkowodci, okreslong
w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci /Dz. U.
z 2021 r., poz. 217/, zwanej dalej u.r. jednostki obowigzane sg stosowaé przyjete zasady
(politykg) rachunkowosci, rzetelnie i jasno przedstawiajagc sytuacje majgtkowa
i finansowg oraz wynik finansowy.

Zgodnie z § 4 ust. 1lrozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci /Dz. U.
z 2014 r. poz. 1490 z péZn. zm./, zwanego dalej rozporzadzeniem, w przetargu moga bra¢ udziat
osoby, ktére, z zastrzezeniem § 5, wniosg wadium w terminie wyznaczonym w ogloszeniu
o0 przetargu.

Stosownie do § 4 ust. 2-6 rozporzadzenia, wta$ciwy organ ustala wysoko$¢ wadium,
ktore nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywolawcze]j i wyzsze niz 20% tej ceny. Wadium moze
byé¢ wnoszone w pieniadzu, obligacjach Skarbu Paristwa lub papierach wartoéciowych
dopuszczonych do obrotu publicznego. Wiasciwy organ wskazuje w ogloszeniu o przetargu
przynajmniej jedng forme wniesienia wadium. Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu
stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikéw przetargu. Wyznaczony termin wniesienia
wadium powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby umozliwial komisji przetargowej
stwierdzenie, nie pdZniej niz 3 dni przed przetargiem, Ze dokonano wniesienia.



7 brzmienia § 4 ust. 7 rozporzadzenia wynika obowigzek zwrotu wadium niezwlocznie
po odwolaniu albo zamknieciu przetargu, z zastrzeZeniem ust. 8, jednak nie p6Zniej niz przed
uplywem 3 dni od dnia, odpowiednio:
1)odwotania przetargu;
2)zamkniecia przetargu;
3)uniewaznienia przetargu;
4)zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Stosownie do § 4 ust. 8 rozporzadzenia wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika
przetargu, ktéry przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci
lub pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;.

Wadium wniesione w innej formie niz w pieniadzu, przez uczestnika przetargu, ktory
przetarg wygral, podlega zwrotowi niezwlocznie po wptaceniu kwoty réwnej cenie nabycia
nieruchomosci /do § 4 ust. 9 rozporzadzenia/.

Jak juz wyzej wspomniano wyzej, wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika
przetargu, ktéry przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci
lub pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej.

Kontroli poddawana jest prawidlowo$¢ ustalenia wysoko$ci wadium, jego formy oraz
terminu wniesienia. Kontrolowana jest prawidtowo$¢ wniesienia wadium przez uczestnika
przetargu, ktéry przetarg wygrat, tym samym sprawdzany jest wplyw wadium w pienigdzu na
wydzielony rachunek bankowy sum depozytowych lub do kasy jednostki.

Stosownie do § 10 ust. 4 rozporzadzenia protokot przeprowadzonego przetargu stanowi
podstawe zawarcia aktu notarialnego.

Prawidtowo$é ustalenia ceny nieruchomos$ci w wysokosci ceny uzyskanej w przetargu
(jako najwyzsza cena uzyskana w przetargu), powinna by¢ podana w protokole z przetargu wraz
7 cena wywolawcza oraz uzasadnieniem rozstrzygnie¢ podjgtych przez komisjg przetargowq
/§ 10 ust. 7-8/.

W opinii tut. Izby, najwazniejsza jest prawidtowo$¢ ustalenia i wniesienia wadium,
prawidlowo$¢ ustalenia ceny nieruchomo$ci w wysokoséci uzyskanej w przetargu, a takze
prawidtowo$é zaliczenia wadium wniesionego w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory
przetarg wygrat, na poczet ceny nabycia nieruchomo$ci.

Wiarygodny protokét z przeprowadzenia ustnego przetargu zbycia nieruchomosci
mozna uzna¢ za dowod ksiegowy.

W tym miejscu nalezy wskazaé, ze Izba nie ma uprawnien do dokonywania powszechnie
obowiazujacej wyktadni przepiséw prawa. W zwiazku z tym niniejsze wyjadnienie nalezy
potraktowa¢, jako stanowisko Izby, ktore nie jest wigzace dla wnioskujgcego o udzielenie
wyjaénienia, jak réwniez dla organdw rozstrzygajacych w konkretnych sprawach.
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