Regionalie Trss Obachnnkewa Bialystok, 2018-08-23
15-085 Bisiysivk, ui. 1K, Brasickiego 13
tel. 85 748-65-20, fax B5 748-46-30

RIO.11-025-26/18

TREGIONALNA 172A CBRACHUNKOWA
w DIALYMSTOXU

%53 -08 73 Urzad Gminy Bocki
uio Tul”

Plac Armii Krajowej 3

17-111 Bo¢ki

W zwiazku z otrzymaniem wniosku z dnia 23 lipca 2018 roku (wplynat do tut. Izby w
dniu 24 lipca 2018 r.) o udzielenie wyjasnienia w zakresie prawidlowosci opodatkowania
nieruchomosci wykorzystywanych w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, uprzejmie

wyjasniam.

Zgodnie z postanowieniami art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
1 oplatach lokalnych (j. t. Dz. U z roku 2017, poz. 1785 ze zm.) opodatkowaniu podatkiem od

nieruchomosci podlegaja nastgpujace nieruchomosci lub obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czesci;

3) budowle lub ich czgsci zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

Z kolel ustep 2 przywolanego przepisu wskazuje, iz opodatkowaniu ta naleznoscia nie
podlegaja uzytki rolne lub lasy, z wyjatkiem =zajetych na prowadzenie dzialalnosci
gospodarcze). Oznacza to w uproszczeniu, ze wlasciciele (posiadacze) uzytkow rolnych lub
lasow, bedacy podatnikami odpowiednio podatku rolnego lub lesnego (takze w lacznym
zobowiazaniu pienigznym) winni zglaszaé organowi podatkowemu kazdy przypadek zajecia
posiadanych gruntéw na dzialalnos¢ gospodarcza w celu opodatkowania ich podatkiem od
nieruchomosci. Z tresci art. 6 ust. 6 ustawy wynika obowigzek ztozenia wlasciwemu organowi
podatkowemu informacji o nieruchomos$ciach i obiektach budowlanych, sporzadzonej na
formularzu wedlug ustalonego wzoru, w terminie 14 dni od dnia wystapienia okolicznosci

uzasadniajacych powstanie albo wygasnigcie obowiazku podatkowego w zakresie podatku od



nieruchomosci. O ile w przypadku uzytkow rolnych i lasow dopiero zajecie ich na dziatalnos¢
gospodarcza powoduje powstanie obowiazku podatkowego w podatku od nieruchomosci.
powodujac takze opodatkowanie stawka przewidziana dla gruntow zwiazanych =z
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej. bez wzglgdu na sposob zakwalifikowania w
cwidencji gruntéw i budynkow (art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy), o tyle w przypadku budynkow.,
w tym takze mieszkalnych. ktére co do zasady podlegaja opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci (z uwzglednieniem zwolnien ustawowych), ich zajecie na dziatalnos¢ powoduje
zmiang stawki podatkowej na przewidziana dla budynkow lub ich czesci zwiazanych z
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
zajetyvch na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej (art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b). Reasumujac. w
kazdym przypadku zajecia gruntow lub ich czesci (takze podlegajacych opodatkowaniu
podatkiem rolnym lub lesnym), budynkow lub ich czg¢sci (takze mieszkalnych 1 pozostatych)
na dziatalnosci gospodarcza podatnik ma obowiazek wskazania w zlozone] informacji
podatkowej danych dotyczacych podstaw opodatkowania, z uwzglednieniem ustepu 6. majac
na uwadze brzmienie ust. 3 w art. 6 ustawy: Jezeli w trakcie roku podatkowego zaistnialo
zdarzenie majgce wphmw na wysokosé opodatkowania w tym roku, a w szczegolnosci zmiana
sposobu wykorzystywania przedmiotu opodatkowania lub jego czesci, podatek ulega obnizeniu
lub podwyzszeniu, poczynajge od pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po miesigeu, w

ktorym nastgpilo to zdarzenie.

W svtuacji bedace] kanwa zapytania istotne znaczenia maja takze definicje legalne
zawarte w trescl art. la ustawy, a szczegolnie definicja gruntow, budynkow 1 budowli
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej za, ktére uznaje si¢ grunty, budynki i
budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnosé
gospodarcza, z zastrzezeniem ust. 2a. Z zalaczonej do zapytania dokumentacji wynika, iz
podatnicy zlozyli informacj¢ w sprawie podatku od nieruchomosci. rolnego i lesnego.
uwzgledniajaca fakt zwiazania wskazanych w niej powierzchni gruntéw i budynkéw z
dziatalnoscia gospodarcza prowadzona przez corke podatnikéw, co z kolei znajduje
potwierdzenie w zalaczonym wydruku z CEIDG. Przedstawiony zatem stan faktyczny ma sie
nastepujaco. Na gruntach gospodarstwa rolnego, z wykorzystaniem budynkow gospodarczych.
stanowiacych wlasnos¢ rodzicow, dziatalnosé gospodarcza prowadzi corka posiadajaca status
przedsi¢biorcy. Sytuacja ta, w kontekscie przywolanych przepisow rodzi dwojakie skutki

prawne,



Po pierwsze, czes¢ gruntow i budynkoéw begdac w posiadaniu przedsigbiorcy (corki)
podmiotowo jest zwiazana z dzialalno$cia gospodarcza a poprzez faktyczne wykorzystywanie
ich w prowadzonej dzialalnosci gospodarczej we wskazanym okresie rowniez przedmiotowo
powoduje powstanie obowigzku podatkowego w podatku od nicruchomosci i koniccznos¢
zastosowania stawek przewidzianych dla gruntéw i budynkéw zwiazanych z prowadzeniem

dzialalnosci gospodarczej.

o

Po drugie. w kontekscie art. 3 ust. 1 ustawy w brzmieniu: Podatnikami podatku od
nieruchomosci sq osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w 1ym spolki

nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedgce:
1) wlascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;
2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych;
3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich
czesci, stanowigeych wlasnosé Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgdu terytorialnego, jezeli

posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wlascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwu
lub z innego tytulu prawnego, z wyjqtkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych

niestanowigcych odregbnych nieruchomosci,
b) jest bez tytulu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2,

obowiazek podatkowy ciazy¢ bedzie na rodzicach-wiascicielach gruntdw i budynkow (ich
czescl) zwiazanych z dzialalnoscia gospodarcza, poniewaz zadnego ze statusow wskazanych

przepisem corka podatnikdéw nie posiada.

Poniewaz podatek od nieruchomosci od 0séb fizycznych w mysl art. 6 ust. 7 ustawy
ustala w drodze decyzji organ podatkowy wlasciwy ze wzgledu na miejsce polozenia
przedmiotow opodatkowania, nalezy dokona¢ niezbg¢dnych ustalen w zakresie umozliwiajacym

wydanie prawidlowe]j decyzji ustalajacej wysokos¢ zobowigzania podatkowego.

Jednoczesnie podkresli¢ trzeba, ze regionalna izba obrachunkowa nie jest organem
wlasciwym do rozstrzygania indywidualnych spraw podatkowych. Przedstawione poglady nie
maja charakteru wiazacego 1 noga by¢ jedynie pomocniczo wykorzystywane przez organy

zobowiazane do rozstrzygania konkretnych stanow faktycznych. Wydawanie indywidualnych



interpretacjl prawa podatkowego odbywa si¢ na zasadach okreslonych w rozdziale 1a ustawy

Ordynacja podatkowa.
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