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W zwiazku z otrzymaniem wniosku z dnia 31 stycznia 2018 r. (wplynat do tut. Izby
w dniu 2 lutego 2018 r.) o zajecie stanowiska w zakresie opodatkowania podatkiem
od nieruchomosci gminnych nieruchomosci wodno-kanalizacyjnych. uprzejmie wyjasniam.

Zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach
lokalnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1785, ze zm.), opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci podlegaja grunty, budynki lub ich czgsci oraz budowle lub ich czgsci zwigzane
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej.

Grunty, budynki i budowle uznaje si¢ na potrzeby podatku od nieruchomosei
za zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. gdy sa one w posiadaniu
przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg, z wyjatkiem
m.in. budynkéw mieszkalnych oraz gruntoéw zwigzanych z tymi budynkami. a takze
budynkow. budowli lub ich czgsci, w odniesieniu do ktérych zostala wydana decyzja
ostateczna organu nadzoru budowlanego, o ktorej mowa w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2017 r. poz. 13321 1529), lub decyzja ostateczna organu
nadzoru gorniczego. na podstawie ktorej trwale wylaczono budynek, budowle lub ich czesci z
uzytkowania. Podkreslenia wymaga, ze budowle podlegaja opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci wylacznie w sytuacji, gdy sa one zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej. W odniesieniu do gruntow i1 budynkdéw, zwiazanie z dziatalnoscia gospodarcza
skutkuje natomiast koniecznoscig zastosowania wyzszych stawek podatkowych.

W przypadku nieruchomosci stanowigeych wlasnos¢ jednostki  samorzadu
tervtorialnego, podatnikami podatku od nieruchomosci sg co do zasady posiadacze
nieruchomosci lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich czesci, jezeli posiadanie
wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencja Nieruchomosci Rolnych lub z innego
tytulu prawnego (z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowiacych odrebnych nieruchomoscei). a nawet gdy jest bez tytutu prawnego. Dopiero
w dalszej kolejnosci podatnikiem bedzie wiasciciel nieruchomosci: jednostka samorzadu
tervtorialnego.



Ponadto zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 15 ustawy o podatkach i1 opfatach lokalnych.
zwalnia si¢ od podatku od nieruchomosei grunty 1 budynki lub ich czgsci. stanowiace
wilasnos¢ gminy, z wyjatkiem zajetych na dzialalnos¢ gospodarcza lub bedacych w posiadaniu
innych niz gmina jednostek sektora finanséw publicznych oraz pozostalych podmiotow.

Analizujac powyzsze przepisy stwierdzi¢ nalezy, ze skoro wilascicielem gruntow,
budynkow 1 budowli wykorzystywanych do zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode
1 odprowadzania sciekow jest Gmina. nie przekazala ona posiadania nieruchomosci innym
podmiotom oraz nie planuje ona zyskdw z przedmiotowej dziatalnosci. to wyzej wskazane
grunty i budynki beda objete zwolnieniem na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 15 ustawy
o podatkach 1 optatach lokalnych. natomiast budowle nie beda podlegaly opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci, jako niezwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

Wskazac¢ trzeba, ze powyzsze stanowisko znajduje réwniez swoje odzwierciedlenie
w pogladach doktryny. Podobne poglady zostaly zaprezentowane m.in. w artykule
Prof. M. Poplawskiego zamieszczonym w ..Przegladzie Podatkow Lokalnych i Finansow
Samorzadowych™ Nr 5/2016.

Jednoczesnie podkresli¢ trzeba, ze regionalna izba obrachunkowa nie jest organem
wlasciwym do rozpatrywania indywidualnych sytuacji podatkowych. Przedstawione poglady
nie maja charakteru wiazacego 1 moga one by¢ jedynie pomocniczo wykorzystywane przez
organy zobowiazane do rozstrzygania konkretnych stanéw faktycznych. Wydawanie
indywidualnych interpretacji prawa podatkowego odbywa si¢ na zasadach okreslonych
w rozdziale la ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (tekst jednolity:
Dz, z 2017 r. poz.-201; ze:zm,).
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