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,podpxsamem umow najmu Iokall, byf zobownazany do uzyskanla zgody Rady Miasta o ktdrej umowa
w art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym, w podanych
: an(-.‘j sytuaqach o

1) w dniu 26.08.2016r przez burmistrza miasta Zagan przy kontrasygnacie skarbnika miasta zostata
- podpisana umowa najmu z Zagali Property Development Spétka z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu
uowa najmu czesci budynku przy ul. Zaganny obejmujgca lokal o powierzchni ok. 101 m? z
przeznaczeniem na punkt przesiadkowy dia podrdznych.
‘Umowa. ta zostata zawarta na okres 10-ciu lat, a koszty najmu tego lokalu do ponoszenia ktérych
zobowigzane jest miasto to (wg cen netto)
— czynsz podstawowy — 45,00 zt/ m?’
—  koszty eksploatacyjne — 4,00 zi/m?,
— zaliczka na optaty indywidualne —1.500 zt. :
taczna kwot zobowigzan miasta z tego tytutu wynosi wraz z podatkiem VAT miesigcznie 7.932,27 zt.
Zgodnie z postanowieniami umowy najemca nie ma prawa (pkt. 5.2.2 umowy) przenosié,
podnajmowaé, dzieli¢, wyzbywac, sig lub zaprzestawaC korzystania z przedmiotu najmu lub jego
czesci bez uprzedniej pisemnej zgody wynajmujgcego z wyjatkiem podnajmu pomieszczenia kasy
‘biletowej oraz czesci powierzchni na miejsce sprzedazy artykutdéw gastronomicznych, bez
mozliwosci przygotowywania positkéw na miejscu.
‘W celu unikniecia watpliwosci Strony. postanawiajg, ze Najemca ma prawo oddania przedmiotu
najmu lub jego czeéci w administrowanie na rzecz rzecz pracownikéw gminnych jednostek
organizacyjnych, co w zaden sposéb nie wplywa na odpowiedzialno$¢ Najemcy wobec
. Wynajmujacego na podstawie niniejszej umowy.

2} w dniu 20:09.2017 zostata zawarta umowa nr KNP08.022.KK.30538.2017 z PKP S.A. Oddziat
~Gospodarowania Ni‘eruchomos’tiami ‘'w Poznaniu na najem powierzchni uzytkowej w
remontowanym dworcu PKP : ' '
-~ pomieszczenia bnurowe 476,65 m? przy stawce czynszu netto 9, 00 zf/m
— piwnice — 186,75 m? ” przy stawce czynszu netto 7,70 z{/m
tqczny koszt najmu okres'lony w umowne wynosw bedzie miesieczme wg cen brutto 7.045,22 zt.
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W odpowiedzi na pismo Pana Radnego z dnia 26 marca 2018 r., ktére zostalo
przekazane do Regionalnej Izby Obrachunkowej w Zielonej Gorze w dniu 29 marca br.
dotyczace wyjasnienia - czy Burmistrz Miasta Zagan przed podpisaniem uméw najmu lokali
zobowigzany byt do uzyskania zgody Rady Miasta , o ktérej mowa w art.18 ust.2 pkt 9 lit. a
ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2017 r., poz.1875
z pdzn.zm.) uprzejmie wyjasniam, co nastepuje:

Zgodnie z art.18 ust.2 pkt 9 lit.a powolanej wyzej ustawy o samorzadzie gminnym —
do wylgcznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach
majgtkowych gminy, przekraczajgcych zakres zwyklego zarzgdu, dotyczgcych zasad
nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy
szczegblne nie stanowig inaczej; uchwala rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢; do czasu okreslenia zasad wéjt moze dokonywac
tych czynnosci wylgcznie za zgodg rady gminy. '

W wyroku z dnia 26 lutego 2016 r. wydanym w sprawie o sygnaturze akt I OSK 2534/15
Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie wyjasnil, ze na podstawie art.18 ust.2 pkt 9
lita ustawy o samorzgdzie gminnym rada gminy jest wylgcznie kompetentna do
podejmowania uchwat w sprawach majatkowych gminy przekraczajgcych zakres zwyklego



zarzadu. Analiza przepisow art.18 ust.2 pkt 9 lit a. ustawy o samorzgdzie gminnym wskazuje,
ze w odniesieniu do obrotu nieruchomo$ciami sprawy przekraczajace zakres zwyklego
zarzadu obejmujg nabywanie, zbywanie i obcigzanie nieruchomosgci oraz ich wydzierzawianie
lub wynajmowanie na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas niecoznaczony, a takze
zawieranie kolejnej umowy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomogé.

NSA w Warszawie zauwazyt, ze zasadniczo gospodarowanie mieniem komunalnym nalezy
do zadan wdjta, co jednak nie oznacza, ze wojt posiada catkowitg swobode w tym zakresie,
bowiem rada, jako organ stanowigcy, ma wplyw na ksztaltowanie wszystkich spraw
lokalnych, pod warunkiem, ze ustawy nie stanowig inaczej (LEX nr 2036043).

Przedmiotem umow, ktére powotane zostalty w pismie Pana Radnego z dnia 26 marca
br. - nie bylo nabycie, zbycie, obcigzenie, wydzierzawienie ani wynajecie nieruchomosei
tworzacych gminny zaséb komunalny. Umowy te dotyczyly natomiast oddania Gminie
Zagaf o statusie miejskim do uzywania na okres 10 lat oraz na czas nieoznaczony
okreslonych pomieszczeit oraz cze$ci Dworca z przeznaczeniem na realizacje zadan
publicznych — ktéry to majatek nie nalezy do gminnego zasobu komunalnego, a prawo
dysponowania nim, miedzy innymi prawo do wynajecia (do wydzierzawienia) tego majatku
przyshuguje innym podmiotom, w tym przypadku spdlce z ograniczong odpowiedzialnoscig
pod firma Zagan Property Development Sp. z 0.0. we Wroclawiu oraz spélce akeyjnej Polskie
Koleje Panstwowe SA z siedzibg w Warszawie.

W $wietle powyzszego ~ podpisanie w dniu 26 sierpnia 2016 1. przez Gmine Zagan o statusie
miejskim ze Spélka Zagan Property Development Sp. z 0.0. we Wroctawiu umowy najmu
oznaczonych pomieszczen od tej Spotki oraz podpisanie w dniu 20 wrzesnia 2017 r. przez
Gmine Zagan o statusie miejskim oraz Spoélke Polskie Koleje Pafistwowe SA z siedzibg w
Warszawie umowy najmu czesci powierzchni na Dworcu z przeznaczeniem na realizacje
zadan publicznych — nie bylo objete dyspozycjag art.18 ust.2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia
08 marca 1990 r. o samorze;dzie gminnym 1 nie wymagato uzyskania zgody Rady Miejskiej
w Zaganiu dla dokonania tych czynnoéci prawnych.

W umowach, o ktérych mowa wyzej —Gmina Zagan o statusie miejskim nie jest podmiotem
wynajmujagcym ani wydzierzawiajagcym majatek Gminy Zagan - tylko najemca majgtku
nalezgcego do innych podmiotow.






